Verbale di integrazione
dell’accordo Territoriale per la
citta di Milano



Verbale di integrazione dell’accordo Territoriale per la Citta di Milano, stipulato ai
sensi dell’art. 2, comma 3, legge 9 dicembre 1998 n. 431/98 e del D.M. 16 gennaio
2017, depositato presso il Comune di Milano e presso Regione Lombardia il 12
giugno 2023,

Il giorno 26 luglio 2023, i firmatari dell’Accordo Territoriale in oggetto, cosl come di seguito
specificati,

Associazioni sindacali territoriali dei conduttori:

Assocasa con sede in Milano, Via Jacopo Dal Verme 5, rappresentata da Fabio Ronghi

Feder.casa Lombardiza con sede In Milano, Via Veglia, 55, rapprasentata da Annamaria Auletta
e

Associazioni di categoria della proprieta edilizia

Confabitare con sede in Milano, Via Carducci, 17 rappresentatea da Daniele Giusto,

Unioncasa con sede in Milano, Via Boltraffio, 16/B rappresentata da Flavio Sanvito.

Vista la necessita di procedere ad alcune integrazioni emerse in occasione del monitoraggio della
prima fase di concreta applicazione dell’accordo in oggetto, ed al fine di meglio specificare e pit
puntualmente delineare alcuni aspetti refativi agli elementi di valutazione delle unita immobiliari,
a provvedere ad alcune correzioni delle zone di appartenenza e ad una pilt puntuale valorizzazione
in funzione della loro dimensione,

UNANIMEMENTE CONCORDAND

1) Dt provvedere all'integrazione del punto 4.1l.a Individuazione delle "zone urbane
omogenee”,
Il passaggio dal vecchio accordo con 12 zone, ad una semplificazione a 4 zone Inserito nel nuovo,
ha determinato un adeguamento finalizzato ad una migliore armonizzazione del territorio che
guindi viene modificato come segue;

Zona 1, comprende le seguenti zone: Brera, Duomo, Garibaldi, Repubblica, Porta Venezis,
Guastalla, Magenta, San Vittore, Navigli, Pagano, Parca Sempione, Ticinese, Tortona, Vigentina e
Washington.




Zona 2, comprende le seguent] zone: Bande Nere, Buenos Aires, Centrale, Citta Studi, De Angeli,
Monte Rosa, ex OM, Maorivione, Farini, Ghisclfa, Loreto, Maciachini, Maggiolina, Porta Romana,
QT8, 5an Cristoforo, Sarpl, Scalo Romana, Selinunte, Tibaldi, Umbria, Molise, XXil Marzo, Portetllo,
Isola, Tre Terri,

Zona 3, comprende le seguentl zone: Adriano, Cantalupa, Figino, Forze Armate,
Glambellino, Lambrate, Lodi, Corvetto, Lorenteggio, Mecenate, Padova, Parco Bosca in Citta,
Forlanini, Ortica, Parco dei Navigli, Quarto Cagnino, Quinto Romano, Rogoredo, Ronchetto sul
Naviglio, Trenno, Dergano, Orto Mercato, Corsica, Bovisa, San Sire, Stadera, Barona, Ripamanti,

Zona 4, comprende le seguenti zone: Affori, Bicocca, Bovisasca, Bruzzano, Cascina Triulza (EXPO),
Chiaravalle, Comasina, Gallaratese, Gratosoglio, Ticinelle, Greco, Maggiore, Musocco, Muggiano,
Niguarda, Ca’ Granda, Parco Agricolo Sud, Parco Nord, Parco delle Abbazie, Quarto Oggiaro,
Quintosole, Ronchetto delle Rane, Sacco, Stephenson, Viale Monza, Vitla Plzzone, Parco Bosco In
Cittd, Baggio, Triulzo Superiore, Parco Monlug, Ponte Lamhbro, Parco Lambro, Cimlano.

2) In relazione al punto 4.1.c) “Definizione def valori di riferimento minimo e massimo del
canone di locazione”, di disporre i seguenti correttivi sulla base della metratura delle unita
immohbiliari, restando invariati i valori minimi e massimi delle zone e delle sub-fasce dl
riferimento:

Fina a 40 mq applicazione canone relativo a zona e sub-fascia di riferimento a valore pieno;
Da 40 mg e fino a 70 mg riduzione del 20% dei valori di riferimento di ogni zona e sub-fascia;
Oltre 70 mq riduzione 30% dei valori di riferimento di ogni zona e sub-fascia.

Si ribadisce con maggiore specificitd, il non superamento dej valori massimi della sub-fascia 3
delle singole zone. - : .

3) Di provvedere all'integrazione del punto 4.1.d, Determinazione del valore effettive del
canone alla voce Elementi. Gli stessi vengono integrati oltre ai 24) esistenti con | seguenti
ulteriori come da tabella allegata dove viene espressa la relativa valorizzazione:

25)Box ad uso esclusivo con ricarica elettrica {in alternativa a guello eventuale prive di
ricarica); 3 punt

26) Posto auto ad uso esclusivo con ricarica elettrica; 3 punti

27} Presenza dei seguenti accessori condominlali: palestra, piscina, tennis, sala giochi, club
house; 1 puntp se presente almene un elemento;

28) Installazione Amazon loocker/Key o similare; 1 punto /{
29} Attico e/o superattico; 2 punti

30} Vista di particolare pregio; 1 punto
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In considerazione dell’aumentato numero di elementi le condizioni di appartenenza alle
sub-fasce, fermi restando i minimi & massimi vengono cost modificate:

Sub-fascia 1: Gl immobili sono collocati in questa sub-fascia fino a 19 punti

Sub-fascia 2: Gli immobili sono collocati in questa sub-fascia da 20 a 26 punti

Sub-fascia 3: Gli immobili sono collocati in questa sub-fasciz con almeno 27 punti.

4) Diprocedere alla correzione di refusi nel testo sottoscritto;

5) DI daere mandato alla Direzione Centrale Casa e Demanio del Comune di Milano di
provedere alla pubblicazione sull’Albo Pretorio del Comune di Milano del testo
defl’Accordo risultante dalle madifiche concordate ed a trasmettere Vaccordo comprensivo
della presente integrazione a Milano Abitare per la relativa pubblicazione e comunicazione
agll utentl.

Le partl inoltre, in relazione al rapido e mutevale evolversi del contesto socio-economice, che
coinvolge inevitabilmente il comparto abitativo, prendono atto dell’esigenza di considerare la
possibilita di porre in essere modifiche ed integrazioni ed allo scopo assumeno Vimpegno di
incontri periodici e 1a possibilita di una revisione prima della scadenza ultima prevista dalla
noiimativa in materia.

Milang, 26 luglio 2023

Le O0.55 Firmatarie
Assocasas  Fabio Ronghi
Confabitare Daniele giusto

Feder.Casa Annamaria Auleita
Unioncasa Flavio Sanvito




Accordo locale per Ia citta di Milano
Attestazione di rispondenza di contratto a canone concordato

immobile site in Milano (M1}, vianvialeipiazza . . piano
Estremi cetastal:
Fogtio: : Parlicelia/Mappaie: ; Sub:

Tipolagia di conlratio: Abitative erdinario D ~ Transitore D- Studendl univarsilar] D

Qurata del contralln: daj at

Limmoblle aggelto di locazione presenta le seguenti caratteristiche, &l fim di quanto previsto alt‘ar‘t 1. co. 4, DM, 187042047

ELEMENTO CARATTERISTICA st [NO | PUNTI
1 Cucina abilabile con almena 1 finesira 2
2 Presenza di ascensore dal secondo plano a
3 impianto di citofonoivideochiofono 1
4 Impianto 8 antifurio/altarmeivideccamara {
8 Glardina private o condeminiale, spazio ad uso esclusive o aree verdi 2
8 Presenza ol balgoni, terrazzi o affini 1
7 Allaggio dotalo di impiante solare/termico, folavoltalce o cappello tarmlce 2
8 Presenza di cantina o soffifla 2
g Risvaldamento autonoma o
10 Riscaldamento ¢entralizzato i
11 Impianto di climalizzazions efo raffreddamente 2
12 Alloggio o Stabile ultimato o complatamente ristrutlurato negli ultind 10 anni 2
13 Bagnho con almeno una finestra dotato di almaeno tra alementi 1
14 Boppi servizi igenisi 2
15 State di manutenzione ¢ conservazione dellunia immobiliare buono in tuttl | suoi 2
:Le;!r;llgnli costitutivi: Impianti tecnologicl propri delabltazione, Infiss], pavimenti, pareti e
16 Allogale o Slablie siluato nel ragglo di 500 m. da una stazione dl melropalitana 1
17 Antenna centralizzatafindividuale 1
18 Box ad uso esclusiva Py
19 Posle aulo scoperto o coperto (ad use esclusivo o In comune) 2
20 Oomatica (automazione di apparecchiature, impfant} e sistemi anche parziale) 2
2 Poria blindala o barra anll Intrusione 4
22 Stato di manutenzione e conservazione dello stabile normale in tulti T sun! element] 1
costitutivi: impiant tecnotogic] comuni, faceiats, coperture, scale a spazi cormuni Interni
23 Dappifteipll velsi o serramentl su almeno # 50% delle finssira 2
(é’f?,Z/ e S
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24 Immobile di particolare pregio storlco, architettonico, artistico o 3
tecnologico

25 Box ad uso esclusive con ricarica elettrica (in alternativa al punto 18) 3

26 Posto auto ad uso esclusivo con ricarica elettrica (in alternativa al 3
punto 19)

27 Presenza di almeano una delle seguentl utilitd condominiali: palestra, 1
piscina, tennls, sala giochi, club house {se presente almeno 1
elemento)

28 Installazione Amazon loocker/Key o similare 1

29 Attico e/o superattico 2

30 Vista di particolare pregio 1

Punteggio Totale:
Dovranno essere collocati nella sub»fasua 1 gli immohili che non superano i 19 punti
Dovranno essere collocati nella sub-fascia 2 gli immobili da 20 a 26 punti

Davranno essere collocati nella sub-fascia 3 gli immabili con almeno 27 punti

THOLOGIA SUPERFICIE MQ. DA VISURA COEFFICIENTE MQ. RICALCOLATI

Supericie lofale ¢ porzione di 1
apparlamento locata

Superficie spagd comunl (solu per
locazlone parziale)

Bowlgarage 0,50
Posto auto ali'aperto (esclusivo) 0,25
Balconlerrazzi 0,30
Canfina o sffine 0,25
Supericie scopena in godimento 0,10
esclusivo

Totale
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Unita abitative fino a 40 mq: applicaziene canone di riferimento a valore pigno,

Unita abitative da 40mq fino a 70mq riduzione del 20% dei valori di riferimento.

Unita abitative oltre 70 mq riduzione 30% del valori di riferimento di ogni zona e sub fascia.

In ogni caso non si potra superare il valore massimo della sub fascia 3 della zona di riferimento.

Alloggio ammobiliato (SUNO) (maggiorazione del canone fino al 15%};
Classe Energetica:

Classe energetica G: nduzione nej valori massimi del 2%
Classe energetica A: aumento nei valori massimi fino al 10%
Cantina/soffita Si [ No [ (-2%)

Canone mensile convenuto: :
Magglore durata contrattuale:

- Per durata di 4+2 del 3%

- Per durata di 5+2 del 5%

- Per durata di 6+2 del 8%

- Per durata di 7+2 o superiore del 10%

Alloggio situato al piano seminterrato: -10%;

lita Sig./Sig.ra locatore ¢ ilfla Sig./Sig.ra

conduttore, dichiarano che i dati sopra comunicati
sono stati dagli stessi rilevati e verificati. Pertanto, riconoscendo che I'Attestazione sara
rilasclata, secondo quanto previsto dal D. M. 16/1/2017, sulla base di quanto dlchiarato

dagli stessi, sollevano espressamente 'Organizzazione
e I'Organizzazione da qualsiasi respohsabilita derivante

da errori, omissioni o asserzioni non veritiere relative ai dati dichiarati nel presente atto.

Wia incatoreflocatrice i/La conduttore/condutirice

Tutfo cid premesso

L'Organizzazione . € I'Organizzazione

, firmatarie dellAccordo territoriale per il Comune di Milano,
sulla base degli elementi oggettivi sopra dichiarati, anche ai fini dell'ottenimento di
eventuali agevolazioni fiscali, attestano che i contenuti economici, rientrano nei valori
previsti dall'Accordo territoriale vigente per il Comune di Milano, depositato in data

e, 7

AN

L'Organizzazione L'Grganizzazione




